FOGEL ¢s PAPP
UGYVEDI IRODA TAJEKOZTATO

Fp

Téj ékoztatd

ingatlankézvetitéi szolgéltatésrél

01 Miére iigyvéd lassa el a kozvetitéi feladacokar?

Manapsag kdézismert tény, hogy az ingatlan adasvételéhez elengedhetetlen az Ggyvédi kdzremukddés,
ugyanis adasvételi szerz6dés szerkesztésére, illetve ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasara
minden esetben szikség van. Az Ugyvédi tevékenység végzésérdl sz6l6 térvény — a fentiek szerinti
kdzremUkddésen talmenden — feljogositja az Ugyvédeket arra, hogy ingatlankdzvetitdi tevékenységet
is végezzenek. Teszi ezt azon megfontolas alapjan, hogy az Ugyvédek az ingatlankdzvetitdi tevékenység
végzéséhez elengedhetetlen ingatlanpiaci ismeretekkel rendelkeznek, ezen tdlmenéen pedig az

ingatlanugyletek lebonyolitdsahoz sziikséges jogi felkészultséguk is adott.

Az Ugyvédek az ingatlanjog és a szerz8dések joganak szabalyait egyetemi képzés soran sajatitottak el
és ezt az elméleti tudast sokéves, szdmos ingatlantigy lebonyolitasanal mélyitették el gyakorlati

tapasztalatokkal, amelyre On is szamithat az ingatlan eladasi, vasarlasi ugyében.

Minden Ugyvéd a tevékenységét felligyeld Ggyvédi kamara tagja, és kodtelezé szamara a tevékenysége
kapcsan — beleértve az ingatlankdzvetitést is — a felel6sségbiztositas folyamatos fenntartasa.

Az ugyvédek kotelesek megfelelni az Ugyvédi kamara szabélyzataiban meghatéarozott etikai,

magatartasi szabalyoknak az ingatlankdzvetitési tevékenységuk soréan is.

Munkénk soran koételesek vagyunk felelésséggel ellendrizni, beazonositani az ingatlanok adatait,
tulajdonosait és a szerz6d6 feleket egyarant.

Annak ellenére, hogy az ingatlankdzvetitést jogi diplomaval, felelésségbiztositassal végezzuk, dijaink
nem magasabbak a piaci araknal, szamos esetben kedvezdbbek a versenytarsaink éaltal alkalmazott
szinteknél és minden esetben a felek megéallapodasara alapulnak.

02 A szolgéltatz’ls tartalma

Ugyvédi irodank az ingatlankézvetitéi szolgaltatasat az alabbi feltételek szerint végzi:

— az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata és kiértékelése (annak kiszlrése, hogy nem all-e fenn

értékesitési akadaly vagy nehézség);

— aT. Megbizd értékesitéssel kapcsolatos igényeinek felmérése;
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a T. Megbiz6 részérél elfogadhatd jogi konstrukcio kialakitasa az értékesitési Ggyletre vonatkozéan;

— az ingatlan értékének felbecsulése értékbecsl6 szakember atjan (ezzel a T. Megbizé relevans

informéciot kap ingatlananak értékével kapcsolatban);
— Ugyvédi szakvélemény az aktuélis ingatlan-piaci helyzetrdl;
a fentiek egyUttes figyelembevétele mellett a hirdetési ar kialakitasa;
— azingatlan paramétereinek részletes rogzitése;
fényképek készitése;
— hirdetés szbvegének szakszerl szerkesztése;
energetikai tanUsitvany beszerzésében vald kézremukoddés;
— hirdetések szerepeltetése szamos fellleten és ezek folyamatos felligyelete, naprakészen tartasa;
a hirdetés tovabbitasa az lGigyfélkor részét képezé potencialis vasarldk részére;
— érdekl6ddékkel vald kapcsolattartas magyar, angol, orosz és ukran nyelven;

elére egyeztetett idépontban az ingatlan személyes bemutatasa az érdekl6ddk részére, részletes
és szakszerU tajékoztatassal;

komoly érdekl6d® esetén mar a személyes bemutatds soradn az esetleges jogi konstrukcié
megtargyalasa, a Iényeges feltételek tisztazasa mellett (tapasztalataink szerint ez egy igen kritikus
pont az Ugyletben, ugyanis a vételarban valé6 megegyezésen kivil szamos egyéb feltételben meg

kell 4llapodnia a feleknek, amelyeket érdemes mar ebben a fazisban tisztazni);
— vételi ajanlatok megtételéhez szikséges okiratok szerkesztése;
beérkezd vételi ajanlatok kiértékelése;
— adasvételi szerz6dés véleményezése (amennyiben azt nem Irodank szerkeszti);

a vevd részére az adasvételi szerz6dés szerkesztéséhez, illetve az ingatlan-nyilvantartési eljaras
lefolytataséhoz kedvezményes dij mellett tudunk Ggyvéd kollégat biztositani, ezzel is vonzéva téve

az ugyletet;

a megkotott adasvételi szerz6dés teljesitésének nyomonkovetése (kapcsolattartas a
szerzédésszerkeszté ugyvéddel és felekkel).

A fentiek alapjan tehat lathatd, hogy a hirdetési-értékesitési folyamatban Irodank teljes mértékben
elvégzi az Ggyintézést a T. Megbiz6 helyett.
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03 I)ﬁazés

Irodank kizarélagos megbizas alapjan végzi kdzvetitdi tevékenységét; ennek alapjan kizarélag Irodank
végzi a kdzvetitdi tevékenységet. Ezzel a konstrukcidval biztosithatd ugyanis, hogy

— a T. Megbizéra nézve a lehet6 legalacsonyabb dijazas mellett végezze Irodank a kdzvetitdi
tevékenységet (a nem kizarélagos megbizasok dija joval magasabb, mivel nem garantalt,
hogy az értékesitési folyamat végeztével dijazasban részesil a kdzvetits);

— a leheté legmagasabb vételar mellett kertljon sor az értékesitésre (a nem kizarélagos
megbizas esetén a kozvetitd egyetlen célja az ingatlan mielébbi értékesitése az éltala
kozvetitett vevd részére, mivel fennéll a veszélye annak, hogy egy nem altala kdzvetitett
vevo vasarolja meg az ingatlant, igy a dijazastél elesik);

— a kozvetité motivaltsaga a leheté legmagasabb legyen (a nem kizarélagos megbizasok
esetén nem garantalt, hogy az értékesitési folyamat végeztével dijazasban részesul a
kozvetité, ezért tal sok energiat sem kivan belefektetni az értékesitésbe);

— ne keruljon sor kulénbdzd kozvetitékkel vald vitdra (amennyiben egy érdeklédének tébb
kozvetitd is kikdzvetitette az ingatlant és ez az érdekl6dé vasarol, gy minden kdzvetitd

kovetelni fogja a dijat).

A kizardlagos megbizas alapjan Irodankat az ingatlan értékesitése (adasvételi szerz6dés alairasa

esetén megilleti a kdzvetitdi dij, amely egyedi megéllapodas targyat képezi.

04 Egyebek

A kozvetit8i megbizas egyéb részletfeltételeit a kdzvetitdi szerz6dés tartalmazza.
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